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INSTRUCAO NORMATIVA N° 019/2025

SUMULA: Regulamenta o procedimento
administrativo de avaliacdo da base de
cdlculo do ITBI, o processo de contestacdo
do valor declarado, a exigéncia da DES-IF
por instituicdes financeiras e o processo de
lancamento do ISS relativo a obras de
construcdo civil no Municipio de Nova
Fatima - PR.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE NOVA FATIMA, ESTADO DO PARANA, no uso das
atribuicdes que Ihe confere a Lei Organica Municipal, e

Considerando os arts. 33, 35, 38, 148 e 149 do Codigo Tributdrio Nacional;

Considerando o disposto no Cdodigo Tributdrio do Municipio de Nova Fatima,
especialmente no art. 274, que autoriza o arbiframento da base de cdlculo
quando o valor ndo for conhecido exatamente;

Considerando a necessidade de uniformizar os procedimentos de avaliacdo
do valor de mercado para fins de ITBI, o controle do ISS sobre obras e o
recebimento da DES-IF;

RESOLVE:
CAPITULO | - DA BASE DE CALCULO DO ITBI

Art. 1° Base primdria (valor venal de referéncia); O Municipio de Nova Fatima
utilizard, como referéncia primdria para a base de cdlculo do ITBI, o valor
venal constante da Planta Genérica de Valores (PGV) adotada para fins de
IPTU.

Paragrafo Unico. O valor venal servird como piso minimo para apuracdo do
ITBI, sendo aplicado sempre que ndo hagja elementos que indiquem
divergéncia significativa entfre o valor cadastrado e o valor de mercado do
imovel.
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Art. 2° Restricoes ao uso do valor declarado para fins de lancamento do ITBI,
ndo serd aceito valor declarado artificialmente reduzido pelo confribuinte
com o objetivo de reduzir o imposto.

§1° Prevalecerd o maior entre:

| — valor venal (PGV);

Il — valor declarado pelo contribuinte;

lIl — valor avaliado pelo Municipio (quando houver).

§2° O Municipio poderd desconsiderar valores declarados gquando
incompativeis com:

a) precos de mercado;

b) caracteristicas do imovel;

c) transacdes similares;

d) informacdes de instituicdes financeiras;

e) laudos particulares inconsistentes.

Art. 3° Avaliacdo complementar (arbitramento); Quando o valor venal
apresentar divergéncia relevante capaz de prejudicar a arrecadacdo, a
Administracdo Tributdria procederd 4 avaliacdo técnica complementar,
com base no art. 148 do CTN e art. 274 do CTM.

§1° A divergéncia relevante serd caracterizada, entre outros casos, quando:

| — o valor venal estiver notoriamente inferior ao valor de mercado;
Il — o valor declarado estiver muito abaixo do padrdo da regido;

Il — houver indicios de subdeclaracdo;

IV — o imodvel tiver benfeitorias ndo cadastradas.

§2° A avaliacdo serd formalizada em Laudo Administrativo de Avaliacdo,
contendo metodologia, critérios e conclusdo.

CAPITULO Il - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE CONTESTACAO (ITBI)

Art. 4° Contestacdo pelo contribuinte; O contribuinte poderd contestar o
valor atribuido pelo Municipio no prazo de 15 dias Uteis apds a notificacdo.

§1° A contestacdo deverd conter:

| — fundamentos;

Il — documentos comprobatoérios;

Il — avaliacdes particulares, se houver;

IV — matricula e elementos técnicos do imovel.
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§2° NGo ser@o aceitos documentos sem fundamentacdo técnica.

Art. 5° Fluxo do processo de contestacdo:
1. Protocolo da contestacdo.
Andlise preliminar pelo Departamento de Tributos.
Diligéncias e vistorias (se necessarias).
Emissdo de parecer técnico complementar.

Decisdo final pelo Secretdrio Municipal ou autoridade delegada.

AN

Comunicacdo ao contribuinte.
§1° A decisdo serd sempre motivada.

§2° A decisdo se torna definitiva na esfera administrativa.
CAPITULO Il - DA DES-IF (INSTITUICOES FINANCEIRAS)

Art. 6° Obrigatoriedade de todas as instituicoes financeiras, cooperativas de
crédito, fintechs e equiparadas deverdo apresentar mensalmente a
Declaracdo Elefrbnica de Servicos de Instituicdes Financeiras — DES-IF ao
Municipio de Nova Fatima.

Art. 7° Prazo e conteldo minimo da DES-IF deverd ser enfregue até o dia 15
do més subsequente, contendo:

| — registros fiscais e contdbeis padronizados;

Il — memdaria de cdlculo do ISS;

Il — identificacdo de agéncias e operacoes;

IV — bases de cdlculo e receitas tributdveis;

V — documentos eletrénicos exigidos pela legislacdo nacional.

Art. 8° A ndo entrega ou entrega incompleta implicard:

| —instauracdo de procedimento fiscal;
Il — arbiframento de base de cdlculo (art. 148 do CTN);
Il — aplicacdo de sancdes previstas no CTM.

CAPITULO IV - DO LANGAMENTO DO ISS SOBRE OBRAS
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Art. 9° Infegracdo obrigatéria entre Engenharia e Tributos quando da emissdo
de:

| — Alvard de Construcdo;
Il - Habite-se;
Il - Certidoes de demolicdo ou reformas;

Art. 10° Procedimento de controle ISS-Obras:

| — Abertura de processo de ISS-Obra apds a emissdo do Alvard;
Il — Acompanhamento periddico da obra pelo fiscal;

Il = Verificacdo da drea construida final;

IV — Cdlculo e conferéncia do ISS devido;

V — Cobranca de diferencas;

VI — Emissdo do Habite-se somente apds a quitacdo do ISS.

§1° Obras sem alvard terdo o ISS langcado de oficio

§2° O Habite-se s6 serd emitido com o ISS integralmente quitado
CAPITULO V - DISPOSICOES FINAIS

Art. 11° Os fluxos definidos nesta Instrucdo poderdo ser representados em
fluxogramas anexados por Portaria da Secretaria.

Art. 12° Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacdo.

Nova Fatima, 24 de novembro de 2025.
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